@ RTY

Rakennustarkastusyhdistys RTY ry.

Rakennustarkastusyhdistys RTY ry:n lausunto Ymparistoministeriolle:

Rakennustarkastusyhdistys RTY ry kiittdd mahdollisuudesta antaa lausunton-
sa ehdotuksesta uudeksi 40 a §:ksi rakentamislakiin sek& asuin-, majoitus- ja
tyotila-asetukseksi. Yhdistys lausuu ehdotukseen pykéalakohtaisesti seuraa-
vaa:

Rakentamislaki 40 a 8§

Asumista ehdotuksen mukaan olisi jatkossa jatkuva asuminen, vahintaan nel-
jéksi viikoksi tehtyjen vuokrasopimusten mukainen asuminen sek& asunnon ti-
lapéinen luovutus omassa kaytdssa olevasta asunnosta alle neljaksi viikoksi-
Majoittumista taas olisi kalustetun tilan kaytto tilapaisesti. Alle neljan viikon
ajaksi vuokrattavan asunnon kaytto olisi majoittumista, kun yli nelja viikkoa
kestéava vuokraus asumista.

Saadostekstin luonnoksessa puhutaan asunnon "omasta kaytdsta”. Peruste-
lumuistiossa on mainittu esimerkkind ainoastaan loma-asunto. "Omaa kaytt6a’
on syyta avata tarkemmin, jotta asia ei johda uusiin tulkintaristiriitoihin. "omas-
sa kaytossa” on ratkaiseva maaritelma sen kannalta, onko alle 4 viikon vuok-
raustoiminta majoitustoimintaa vai asumista.

Neljan vilkkon maaraaika on selkea rakennusvalvonnan nakokulmasta. Epasel-
vaksi kuitenkin jaavat seké naapurin etta taloyhtion asema ongelma- ja hairi6-
tilanteissa. Taman lain voimaantulon yhteydessa tulisikin antaa asunto-
osakeyhtidlain muutoksella taloyhtidille valineet hairitsevaan majoitustoimin-
taan puuttumiseen.

Mika on pykalassa tarkoitettu "tilapainen luovuttaminen lyhytaikaisesti”? Jos
luovutuksia on vuoden aikana ajallisesti vaikka 8 kk ajan, onko kyse enaa "ti-
lapaisesta” ja "omassa kaytdssa olevan asunnon” luovuttamisesta? Tahan oli-
si syyta saada tarkennusta edes perustelumuistion tasolla. Tietylla tavalla joh-
donmukainen raja voisi olla 6 kk/v. omassa kaytossa eli itse asuu ko. asun-
nossa, jotta toisen 6kk ajan olisi sallittua vuokrata lyhytaikaisesti asuntoa.

Ehdotuksessa kunnat saisivat mahdollisuuden saadella rakennusjarjestykses-
sa alle nelja viikkoa kestavaa vuokraustoimintaa. Samalla kuntakohtaisten ti-
lanteiden huomioiminen sdatelyssa olisi mahdollista. Asemakaavalla kielletyn
lyhytaikaisen majoitustoiminnan salliminen asuinrakennuksissa rakennusjar-
jestyksella johtaisi kuitenkin majoitustoiminnan yleistymiseen seka palomaa-
raysten ja asemakaavamaaraysten vastaisiin ratkaisuihin.

Laht6kohtaisesti on hyva, etta kunnat voivat omilla maarayksilladn huomioida
lyhytaikaisen majoittumisen tarpeen kunnassa tai sen eri osissa. Toisaalta esi-
tetyn laajuinen valtuutus tarkoittaa, ettd kunta voisi Rj:ss& maarayksella kay-
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tannodssa maaritella tosiasiallisen majoitustoiminnan asumiseksi. Tosiasialli-
nen majoitustoiminta tulisi nain rakentamislain pykalan ja sen antaman valtuu-
tuksen perusteella kunnan RJ:n maarayksella maariteltya asumiseksi. Taman
jalkeen se on aina sallittua, eika ole asemakaavan eika rakennusluvan vas-
taista - koska on asumista. Eli kunta voi halutessaan laillistaa majoitustoimin-
nan huoneistoissa, jotka on rakennettu asumista varten ja asumista koskevilla
rakentamismaarayksilla. Eri asia sitten on, onko tdma sellainen asia, joka ha-
lutaankin toteuttaa. Eli koetaanko asumisen ja majoittumisen erilaiset raken-
tamismaaraykset tarpeettomiksi joltain osin?

Pykalaan tulisi lisata siirtyméasaannds samaan tapaan kuin on rakennusjarjes-
tyksen uusimisvelvoite 1.1.2027 mennessa. Jos kunta ei ehdi muuttaa raken-
nusjarjestysta, tulisi majoittuminen talla lailla sallituksi.

Selkeampi kirjaus olisi: "Mikali rakennusjarjestyksen maarayksella alle 4 viikon
lyhytvuokraus olisi sallittu rakennusjarjestykselld, jos sita ei ole erikseen kiel-
letty. Rakennus pysyy asuinrakennuksena.”

1 momentissa puhutaan "omasta kaytosta” ja 3 momentissa “kirjoilla olemises-
ta”, jotka ovat eri asioita. Onko tama ero tehty tarkoituksella?

Uuden pykalakohdan muotoilua ja vaikutuksia tulisi arvioida laajemmin. Suhde

muuhun lains&d&dantoon ja rakennusten turvallisuuteen ja terveellisyyteen (ml.
palomaarayksiin) tulisi myos selventaa ennen ko. pykalan voimaantuloa.

Ehdotus asuin-, majoitus- ja tydtila-asetukseksi

1 8 Soveltamisala

Loma-asunnolle ehdotetut asuinrakentamista valjemmat vaatimukset ovat on-
gelmallisia, koska kiinteiston omistaja voi vaihtua nopeastikin ja tarpeet muut-
tua. Tama ei lisaisi muuntojoustavuutta rakentamisessa tai pidentéisi raken-
nusten elinkaarta.

Rakennustarkastusyhdistys RTY ry ei kannata ajatusta loma-asumiselle
asuinrakentamisesta valjemmista vaatimuksista, vaan katsoo, etta vaatimus-
tason tulee olla sama loma-asumiselle ja asuinrakentamiselle.

2 § Maaritelma

Ei kommentoitavaa.

3 § Asuin- majoitus- ja tyotilan suunnittelutehtava

Ei kommentoitavaa.



4 § Asuin- ja majoitushuone seka tyotila

Asuinhuoneen ja tydtilan huonekorkeuden tulee nykysaadésten mukaan olla
vahintaan 2,5 metria tai pientalossa 2,4 metria. Tata korkeutta ovat viime ai-
koina laajoinakin aloina alittaneet alakattojen alaslaskut, jotka ovat johtuneet
huoneistokohtaisten julkisivuille sijoitettaviin sisddn-ulos-puhaltimien vaatimien
kanavistojen tilavaatimuksista.

Koska my6s asuinhuoneiden koko on pienentynyt, tulisi matalien osuuksien
laajuutta rajoittaa. 20 % 7 neliometrin huoneen huonealasta matalaa osuutta
on liikkaa. 10 — 15 % ilmanvaihtokanavistolle on riittdva ja onnistuu toteutuksis-
sa tallakin hetkella hyvalla suunnittelulla.

5 § Asuin- ja majoitushuoneen seka tyotilan ikkuna

Asuinhuoneen ja ty6tilan maarittely niin, etta asuinhuoneessa on aina ikkuna
ja vain tydskentelytila voidaan jarjestaa ikkunattomana, on nykyista selkeampi
ratkaisu. Asuinrakentamisen laatua tdma ei kuitenkaan paranna, silla raken-
nuslupapiirustuksissa tyotilaksi nimetty tila voidaan muuttaa asukkaan toimes-
ta ikkunattomaksi asuinhuoneeksi. TAma saattaa vaikuttaa myds mahdollisiin
poistumistievaatimuksiin tilanteissa, joissa varatie jarjestettaisiin avattavan ik-
kunan kautta.

Valoisuusvaatimuksen poistaminen asuinhuoneista tulee heikentdméaan asu-
misen viihtyvyytta radikaalisti.

Ehdotuksen viitoittama kehityssuunta ei vaikuta myonteisesti asuntorakenta-
misen laatuun ja tilojen kaytettavyyteen, viihtyisyyteen tai toimivuuteen.

Mahdollisuus rakentaa ikkunattomia majoitushuoneita 20 % rakennuksesta tu-
lee todennakoisesti muuttamaan majoitusrakennusten runosyvyyden suunnit-
telua eikd muutos todennékoisesti ole positiivinen. Jarkevampaa olisi nykyista
laajemmin sallia poikkeaminen maarayksista (mutta tassa rakennusvalvonnat
voivat katsoa vain peiliin, valitettavasti. Kun poikkeuksia ei ole sallittu, asia
tuodaan pakottavana lainsdadantoon ja lopputulos saattaa olla kokonaisuute-
na paljon huonompi.

6 8 Asuin- ja majoitustilojen lattian suhde maanpintaan

Ei kommentoitavaa.

7 8 Asuinhuoneiston koko

Ei kommentoitavaa.



8 § Asuinhuoneiston tilat ja varustus

Ei kommentoitavaa.

9 § Kulkuvaylat

Ehdotuksen mukaan porraskaytavat, kerrostasanteet ja eteiset on mitoitettava
siten, etta henkildiden kulkeminen ja tavaroiden kuljettaminen on sujuvaa. Ta-
varankuljetus voitaisiin jarjestaa myos hissilla.

Paarinkuljetuksen vaatima tilatarve tulisi mainita asetustasolla siten, etta kul-
kuvaylat varmasti mitoitetaan riittaviksi myds pelastushenkiléston nakdkulmas-
ta.

10 § Kerroskorkeus

Ei kommentoitavaa.

11 8 Voimaantulo

Ei kommentoitavaa.
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